Znak sprawy: GK.6621.4278.2024 XVIII

STAROSTWO POWIATOWE
76-200 SLUPSK
ul.Szarych Szeregéw 14

Wojewddztwo: pomorskie

Powiat: stupski

Jednostka ewidencyjna: 221208_2, Redzikowo
Obreb ewidencyjny: 0019, Plaszewko

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 26-09-2024 10:27:44

Nr jednostki rejestrowej: G114

Osoby: 1

Udziat
Forma wfadania

Dane osoby fizycznej / instytucji

7
wiasnoscé

Giec tukasz (Marek, Matgorzata) PESEL: 83021918879
adres: ul. Gorna Wilda 71!4_, 61-563 Poznan

Dziatki ewidencyjne: 11

Numer dziatki Powierzchnia | UZytek i klasa bonitacyjna )
Identyfikator Adres tha] Oznaczenie Pow. (ha] Nr KW lub inne dokumenty

491

221208_2.0019.49/1 0.1327 tiv 0.1327 SL1S/00060469/2
49/2

221208_2.0019.49/2 0.1287 LIV 0.1287 SL15/00060469/2
49/3

221208_2.0019.49/3 0.1233 kv 0.1233 SL1S/00060469/2
49/4 0.1159 £V 0.1159 SL1S/00060469/2

221208_2.0019.49/4 ' )
49/5 RV 0.0798

221208_2.0019.49/5 0.1157 LIV 0.0359 SLISH00S04652
49/6

221208_2.0019.49/6 ] 0.1192 tIv 0.1192 SL1S/00060469/2

| Uwagi- Nieodptatna i bezterminowa stuzebnosé przesyiu na rzecz Zakiadu Gospodarki Komunalnej w Jezierzycach.

4917

221208_2.0019.49/7 0.1507 LIV 0.1507 SL1S/00060469/2
49/8

221208_2.0019.49/8 0.1625 LIV 0.1625 SL1S/00060469/2
49/9

221208_2.0019.49/9 0.1448 LIV 0.1448 SL15/00060469/2
49110 0.1333 LIV 0.1333 SL1S/00060469/2

221208_2.0019.49/10 : :
4911 0.1192 LIV 0.1192 SL1S/00060469/2

221208_2.0019.49/11 | ' :

Razem powierzchnia dziafek [ha]: 1.4460 ha

Stownie:

jeden hektar cztery tysiace czt_erysta szescdziesigt metrow

kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

LIV - Laki trwale

RV - Grunty orne

Sporzadzit(a): Ewelina Szymanska
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STAROSTWO Stupsk, 25 wrzesnia 2024 .
PowIATOWE
W SEUPSKU

SR.6164.1.1279.2024.V

Pan

Marek Giec

ul. Gdynska 117/1
76-200 Stupsk

ZASWIADCZENIE

W trybie art. 217 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) niniejszym zaswiadczam, ze dziatki o nr: 49/1, 49/2,
49/3, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10 i 49/11 obr¢b ewidencyjny Plaszewko,
gm. Redzikowo, nie sa objete uproszczonymi planami urzadzenia lasu ani tez nie zostala wydana
decyzja na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz. U. z 2024 r.

poz. 530).

Wnioskodawca wnidsl oplate skarbowg dnia 25 wrzesnia 2024 roku w wysokosci 17 zi
na konto Urzedu Miejskiego w Slupsku — mBank S. A. nr konta 35 1140 1153 0000 2175 4200 1010
zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2111, pozn. zm.).

Niniejsze zaswiadczenie wydaje si¢ w celu przedtozenia w Kancelarii Notarialnej.

¥ L A ROACT 4
UP. 2 1l ARUWDOD LY

Otrzymuja:
1. Adr@sat
2. Aa SR-V/MA

ul. Szarych Szeregéw 14, 76-200 Stupsk [l
tel. (+48) 59 841 85 00, tel./fax (+48) 59 842 71 11
e-mail: starostwo@powiat.slupsk.pl



STAROSTWO POWIATOWE
76-200 SLUPSK
ul.Szarych Szeregow 14

Nr kanc.:GK.6621.4278.2024 XVl

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ

Wojewodztwo: pomorskie
Powiat: stupski
Jednostka ewidency jna: 221208_2, Redzikowo
QObreb: 0019, Ptaszewko

obr. Ptaszewko 0019: dz. 49/1,49/2,49/3,49/4,49/5,49/6,49/7,49/8,49/9, 49/10, 49/11
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WOt Gminy Redzikowo

Stupsk, dnia 30.09.2024r.
GT.6727.660.2024

Zaswiadczenie o funkcji w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Redzikowo

Wéjt Gminy Redzikowo stwierdza, e zgodnie 7 art. 87 i art. 88, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan zagospodarowania przestrzennego Gminy przestal
obowigzywaé 7 dniem 31 grudnia 2003 r.

Informuje, ze dzialki oznaczone numerem ewidencyjnym 49/1, 49/2, 49/3, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8,
49/9, 49/10, 49/11, potozone w obrebie geodezyjnym PLASZEWKO, gm. Redzikowo nie s3 objgte obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Na dzien sporzadzenia informacji obowigzujace jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Redzikowo — Uchwala nr XXXV/389/2021 Rady Gminy Stupsk z dnia 1 czerwca 2021 r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupsk.
Zgodnie z ustaleniami studium dziatki nr 49/1, 49/2. 49/3. 49/4. 49/5 polozone sa:

* w strefie urbanizowanej U2,

* W obszarze mikroregiondw i zespoléw osadniczych pradziejowych, wezesno — i poznosredniowiecznych
(czgsciowo),

* w obszarze korytarzy ekologicznych,

* W obszarze o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych i klimatycznych dla zabudowy i osadnictwa
(czgsciowo),

* w strefach ochronnych i oddzialywania obiektéw radiolokacyjnych,

Zgodnie 7 ustaleniami studium dziatki nr 49/6. 49/7. 49/8. 49/9. 49/10. 49/11. polozone sa:

* w strefie urbanizowanej U2,

* w obszarze korytarzy ekologicznych,

* W obszarze o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych i klimatycznych dla zabudowy i osadnictwa
(czesciowo),

* w strefach ochronnych i oddziatywania obiektéw radiolokacyjnych.

Studium nie stanowi prawa miejscowego, nie mozna zatem na podstawie tego dokumentu okresli¢
przeznaczenia nieruchomosci.

Ponadto informuje, iz przedmiotowy teren objety jest Uchwalg Nr XXXIX/435/2021] Rady Gminy Stupsk =
dnia 28 wrzesnia 2021 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic
reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowyveh oraz rodzajow
materialow budowlanych, z jakich mogg byé wykonane na terenie Gminy Stupsk.

Zaswiadczenie wydaje sie dla potrzeb Wnioskodawey.

Pobrano oplate skarbowy w wys. 1721 podstawie art. 1. ust. 1 pkt.1, lit. b ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o opfagie skarbowej

(Dz. U. 22023 r. poz. 2111).

URZAD GMINY REDZIKOWO — UL. SPORTOWA 34, 76-200 SLUPSK
tel: 59/ 842 84 60, 59/842 84 69, fax: 59/842 92 54; www.gminaredzikowo.pl; e-mail: info@gminared

Dokument wygenerowane z serwisu redzikowo.e-mapa net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp z 0.0
dnia 2024-09-30 10:23:16 przez: Adam Bakinowski tel. 598428460

strona |



Waojt Gminy Stupsk

Stupsk, 12. wrzesnia 2023r .
GB.6730.91.2023

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie:

e art. 4ust 2 pkt 2, art. 59 ust. I, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, ust. 5a, art. 63 ust. 2, 4, ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506,
{387

e art. 104, 106, 107, 109 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz. U. 2023 r. poz. 775);

e § 1-2i4-9 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktuiy z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobow
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania (Dz. U. Nr 164, poz. 1588, Dz. U. Nr 2021 r., poz. 2399)

po rozpatrzeniu wniosku p. Lukasza Gieca zam. Goma Wilda 71/4, 61-563 Poznan oraz po

uzgodnieniu projektu decyzji:

e ze Starostq Stupskim — w trvbie art. 53 ust. 5 (zdanie drugie) w powigzaniu z art. 64 ust. 1, ustawy =
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji Osrodkiem Zamiejscowym w Gdarsku — postanowienie
nr 708/2023 (CWCR-GD.WWZ.0732.273.2023) z dnia 9 sierpnia 2023 roku;

e Zakladem Gospodarki Komunalnej Jezierzyce — opinia z dnia 28 lipea i 17 sierpnia 2023 roku,

ustalam warunki zabudowy

dla zamierzenia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, z
garazem wbudowanym lub przybudowanym wraz 2z niezbednymi instalacjami
wewnetrznymi i zewnetrznymi oraz przylaczami, placykiem gospodarczym - miejscem
tymczasowego gromadzenia odpadkéw  bytowych, ogrodzeniem terenu oraz innymi,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i technicznymi, ukladem wewne¢trznej
komunikacji  pieszej i pieszo-jezdnej oraz pozostalym zagospodarowaniem terenu na
dzialce nr 49/3, polozonej w obr¢bie geodezyjnym Plaszewko, gmina Slupsk.

1. Charakter i lokalizacja zamierzenia:

- budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

- lokalizacja zamierzenia przedstawiona na mapie w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik do
niniejszej decyzji.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy:
2.1 Zagospodarowanie terenu:
- granice terenu objetego decyzja oraz oznaczenia zgodnie z mapa zasadniczg w skali
1:1000 stanowigcg zalgcznik nr 2;
- zabudoweg sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z
zalacznikiem graficznym (zalacznik nr 2) — nieprzekraczalng linig¢ zabudowy wyznaczono
w odleglosci z 6,0 m od granicy z dzialka petiaca role komunikacji wewnetrznej
(dz. nr 49/6);

IR g e




zabudowe sytuowaé z uwzglednieniem normatywnych odleglosci od granic dzialek
sgsiednich (§ 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie —
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) - w szczegdlnoéci nalezy zachowaé odlegloéé zabudowy od
granicy z dzialkami sasiednimi 4 m (dla budynku zwréconego w strone granicy $ciang z
otworami okiennymi i drzwiowymi) oraz 3 m (dla budynku zwréconego w strone granicy
Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych);

ewentualne kolizje istniejacej infrastruktury technicznej nalezy eliminowaé za zgoda i na
warunkach gestoréw sieci (w szczegdlnosci gdy przez teren objety decyzja przebiega
istniejaca sie¢ wodociggowa, sieé¢, kanalizacji sanitarnej, linie energetyczne oraz
telekomunikacyjne);

wskaznik powierzchni zabudowy - max 0,2;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 0,70;

projektujac nalezy uwzgledni¢ warunki i przepisy p. pozarowe zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

2.2 Ustalenia dotyczace projektowanej zabudowy:

wysoko$¢ budynku mieszkalnego — do II kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe);

poziom posadzki parteru nie powinien przekraczaé 60 c¢cm nad poziomem terenu w
najwyzszym punkcie usytuowania budynku;

budynek moze by¢ podpiwniczony;

dach dwuspadowy lub wielospadowy, o spadku polaci od 25 do 45 stopni z
dopuszczeniem dachu plaskiego nad garazem, uklad giéwnych potaci dachowych
symetryczny, kalenica réwnolegta lub prostopadia do frontu dziatki;

pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub innymi materialami dachéwko podobnymi;
mozliwos¢ uzytkowego wykorzystania poddasza, z zastosowaniem naswietli polaciowych
lub lukamn z daszkami jedno - lub dwuspadowymi;

dopuszcza si¢ budowe garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku gléwnego
szerokosc¢ elewacji frontowej - do 16,0 m;

wysokos¢ kalenicy do $redniego poziomu terenu przed wejéciem do budynku - do 9 m;
wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej budynku mierzona od éredniego poziomu
terenu przed wejsciem do budynku do okapu - do 4 m;

dopuszcza si¢ lokalizacje oston nad placykiem gospodarczym, w ilosci do 2 oston;

ostony o wymiarach max 2 x 3 m, wys. do 3 m, o kacie nachylenia dachu 15-45 stopni

1 pokryciu z dachéwki lub z dachem plaskim krytym blacha, ukiad kalenicy w geometrii
odpowiadajacej uktadowi budynku mieszkalnego.

2.3 Ustalenia ogdlne:

powierzchnie utwardzone na przedmiotowym terenie nalezy wykona¢ z elementow
drobnowymiarowych infiltrujacych wody opadowe do gruntu,

bezwzgledny zakaz odprowadzania wod opadowych ze wszystkich polaci dachowych oraz
z pozostatlych powierzchni utwardzonych na tereny uzytkowania publicznego i dzialek
sasiednich;

projektujac nalezy uwzgledni¢ réznice terenu rzednej dziatki objetej wnioskiem a rzednej
dziatki drogowe;j,

w przypadku zmiany uksztattowania terenu dziatki objetej wnioskiem nalezy zabezpieczy¢
w sposob wiasciwy planowang inwestycje na dzialce jak rowniez dziatki oScienne,
projektujac nalezy uwzgledni¢ ewentualng kolizj¢ z zieleniag wysoka zlokalizowana w
granicach dziatki;



teren dzialki nr 49/3, obr. Plaszewko znajduje si¢ w strefie ochronnej — ograniczenia
wysokosci, ustanowionej od obiektu wojskowego — decyzjg lokalizacyjna nr 028/77 z dnia
12 grudnia 1977 r. wydana przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji budownictwa specjalnego w zakresie obronnosci kraju. W
zwiazku z powyzszym projektujac nalezy uwzgledni¢ rzedng posadowienia obiektu jak
rowniez max. wysoko$¢ projektowanej zabudowy tak aby sumaryczna warto$é nie
przekroczyta rzednej 95,50 m n p m.

3. Warunki w zakresie infrastruktury i komunikacji:

komunikacja - teren posiada dost¢p do drogi publicznej, gminnej (dz. nr 36/5) poprzez
droge wewnetrzna (dz. nr 49/6), w ramach projektowanego zjazdu. Lokalizacje wjazdu na
dziatke oznaczono na zataczniku graficznym nr 2;

w granicach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla obstugi
projektowanej inwestycji;

zaopatrzenie w wode — zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od Zarzadcy Sieci
Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Jezierzycach z siedzibg przy ul. Kolejowej 5, budowa
sieci w oparciu o umowe nr 30/2020 z dnia 14.07.2020 r., zawarta przez inwestora z
Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Jezierzycach  (wszelkie prace zwigzane z
podtaczeniem si¢ do sieci wodociggowej Inwestor wykona na koszt wlasny);
odprowadzenie sciekow — zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od Zarzadcy
Sieci - Wodociggi Stupsk z siedzibg przy ul. E. Orzeszkowe;j,., budowa sieci w oparciu o
umowe nr 56/2022 z dnia 05.08.2022 r, =zawarta przez inwestora z Gmina Stupsk
(wszelkie prace zwiazane z podiaczeniem si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej Inwestor
wykona na koszt wlasny), do czasu rozbudowy sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornika bezodplywowego;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - podiaczenie planowanej inwestycji do istniejgcej
sieci elektroenergetycznej - zgodnie z warunkami okre§lonymi przez ENERGA -
OPERATOR SA Oddziat w Koszalinie, Rejon w Stupsku z siedziba przy ul. Przemyslowej
114, dopuszcza si¢ lokalizowanie i pozyskiwanie energii z instalacji fotowoltaicznej;
zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnego Zrédla ciepta w oparciu o niskoemisyjne nosniki
energii np.: gaz, olej opalowy, energia elektryczna, biopaliwa, pompa ciepla, zrodla
odnawialne;

odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo po terenie dzialki, bezwzgledny zakaz
odprowadzania wod opadowych na tereny uzytkowania publicznego i dziatek sasiednich,
odpady stale - ustala si¢ gromadzenie i selektywna zbiorke odpadéw statych, ich wywoz
przez specjalistyczne shuzby na wysypisko komunalne;

ewentualne kolizje z istniejacg infrastruktura Inwestor usuwa na koszt wlasny zgodnie z
warunkami uzyskanymi od zarzadcy sieci.

4.Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
4.1 Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej.

na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1610, 1615) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dzialan, ktére by zaklocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich
ponad przeci¢tng miarg, wynikajgca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dzialan polegajacych na pozbawieniu
kogokolwiek dostgpu do drogi publiczne;j.

4.2 Okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze §rodkéw lacznosci.




- nalezy spelni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne
warunki przylaczenia okreslone przez poszczegélne jednostki organizacyjne, dokonujgce
przylaczenia podmiotéw do sieci wodno-kanalizacyjnych, energetycznych i
telekomunikacyjnych.

4.3 Okreslenie warunkéow ochrony przed pozbawieniem dostepu §wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
- nalezy spelié¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), stosownie do przepisow § 41 § 5
tego rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwiazan
funkcjonalno-technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych.

4.4 Okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie.

- stosownie do art. 115 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2022 r. poz. 2556, 2375, 2127, 2687, z 2023 r. poz. 877), tut. organ ocenit na
podstawie faktycznego zagospodarowania i wykorzystania tego isasiednich terenéw, ze
teren zainwestowania nalezy do terenéw przeznaczonych pod zagospodarowanie w formie
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, dla ktérej dopuszczalny poziom hatasu nie moze
przekracza¢ wartosci ustalonych dla tych terenéw podanych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziom6w hatasu w
érodowisku, ze zmiana wprowadzona rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1
pazdziernika 2012 roku. (Dz.U. 2014 r. poz. 112).

- planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2022 r. poz. 2556, 2375, 2127, 2687, z 2023 r. poz. 877), nalezy przestrzega¢
wymagan okre§lonych w warunkach przylaczenia do sieci elektroenergetycznej w zakresie
Jej zabezpieczenia przed zakldceniami elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub
sieci wchodzace w skiad planowanej inwestycji, stosownie do przepisoOw rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdlowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623 z pézn. zm.).

- planowana inwestycja nie jest zrodlem sztucznych poél elektromagnetycznych
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz.U. z 2022 r. poz. 2556, 2375, 2127, 2687, z 2023 1. poz. 877).

4.5 OkreS§lenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

- planowana inwestycja nie moze Wp}yWaé na jako$¢ powietrza ipozwala na utrzymanie
w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej
na tych poziomach, ktore zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia
3 marca 2008 r. w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 47, poz.
281);

- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci gleby okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardow
jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359),

- ewentualna uciazliwo$¢ wynikajacg z funkcji obiektu powinna zamkna¢ si¢ w granicach
dziatki,

- inwestycje nalezy projektowac¢ w sposob ograniczajacy jej oddzialywanie na srodowisko 1
z uwzglednieniem potrzeb ochrony srodowiska zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

- planowana inwestycja bedzie lokalizowana, na dzialce 49/3, o pow. 1233 m?’, w obszarze
gruntéw L IV, Teren, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych



1 lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409, z 2023
r. poz. 1597);

- planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé, o ktorych mowa w art. 59 ust. 11 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. 2023 r.z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506) i nie znajduje sie w
katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r.
poz. 1839, z 2022 r., poz. 1071);

- nalezy spelni¢ wymagania Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2022 1, poz. 2556, 2375, 2127, 2687, z 2023 1. poz. 877);

- w trakcie budowy nalezy ograniczy¢ negatywne oddzialywanie na $rodowisko.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

- planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym forma ochrony zabytkéw,
o ktorej mowa w art. 7 pkt. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z 2023 r. poz. 951),

- planowane przedsiewzigcie nie moze oddzialywaé negatywnie na dobra materialne oraz
kultury;

- zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z 2023 r. poz. 951), w przypadku (w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

- wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
- zabezpieczy(, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
- niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. Warunki dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:

Zamierzona inwestycja winna speinia¢ wymagania okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553, 967) oraz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), w normach i innych
przepisach szczegolnych.

7. Ustalenia granic dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Nie okresla si¢ - dziatka objeta wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie podlega
ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, gdyz nie jest zlokalizowana na terenach gérniczych,
na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

8. Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych:

Zgodnie z art. IV Porozumienia Wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a
Rzadem Stanow Zjednoczonych Ameryki do Umowy migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a
Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki dotyczace] rozmieszczenia na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony przed rakietami balistycznymi w sprawie uzytkowania
terenow oraz przestrzeni powietrznej wokol Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi,
podpisanego w Warszawie dnia 27 kwietnia 2015 r. (Dz.U. z 2016 poz. 234) - dla terendw




otaczajacych Baze systemu obrony przed Rakietami Balistycznymi w Redzikowie obowigzujg
ograniczenia w zakresie prac budowlanych:

e ograniczenia dopuszczalnej w sci 2

Dla terenow polozonych w odleglosci od 1600 m do 35000 m od punktu odniesienia
radaru (POR) o wspotrzednych 54° 28" 48,158"N oraz 17° 06' 04,719"E i wysokosci 65 m
nad poziomem morza zadna konstrukcja nie moze przekroczy¢ wysokosci zdefiniowanej
przez powierzchnie boczna stozka, ktéry kieruje sig¢ ku gorze pod katem 1,5°ptaszczyzny
horyzontu. Wierzcholek stozka lezy na wysokosci 15,24 m nad poziomem gruntu w
punkcie o wspohrzednych 54° 28' 48,158"N oraz 17° 06' 04,719"E;
e_ograniczenia w zakresie budowy konstrukcji o objetosci zej
Po wejsciu w zycie porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczypospolitej
Polskiej, a Rzadem Stanoéw Zjednoczonych Ameryki do Umowy miedzy Rzadem
Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki dotyczacej
rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w sprawie uzytkowania terenéw oraz przestrzeni powietrznej wokot
bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w odleglosci do 4000 m od punktu o
wspolrzednych 54° 28' 48,158"N oraz 17° 06' 04,719"E postepowanie w sprawie wydania
pozwolenia na budowe konstrukcji o objetosci przekraczajacej 6000 m szesciennych
powyzej poziomu powierzchni gruntu ulega zawieszeniu do czasu uzgodnienia przez
Dowddce bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie;

decyzja wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe;
planowana inwestycja powinna by¢ zaprojektowana i zrealizowana zgodnie z aktami
prawnymi wynikajgcymi ze specyfiki inwestycji.

9. Termin waznos$ci decyzji:
Niniejsza decyzja jest wazna do dnia jej wygaszenia odrebna decyzja z powodoéw okreslonych w
art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Uzasadnienie:
Zamierzenie, dla ktérego ustala sie warunki, zlokalizowane jest na terenie nie objgtym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Wydanie decyzji bylo mozliwe, ze
wzgledu na stwierdzone, w sporzadzonej analizie, laczne spelnienie nizej wymienionych
warunkéw zawartych w art. 61 ust.l pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.:

1.

i

co najmniej jedna dzialka sasiednia, doste¢pna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okres§lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

teren ma dostep do drogi publicznej,

istniejace Iub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego
zamierzenia;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nieleéne;

decyzja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi;

zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 . 0
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.



z 2021 r. poz. 428. 784 1 000). ustanowiony zostal zakaz, o ktérvm mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy.,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

11. Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wilasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

Wnioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja.

Zamierzenie wymaga sporzadzenia projektu budowlanego i zgloszenia lub uzyskania
pozwolenia na budowe w Starostwie Powiatowym w Stupsku.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Stupsku za posrednictwem Wojta Gminy Slupsk w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej. ktory wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Projekt decvzji sporzadzita mgr inz. arch. Katarzyna Stawniak
Pomorska Okregowa lzba Architektéw ( PO/KK/295/2009)

Zalgczniki:
nr 2 - mapa w skali 1:1000,
nr | (cz. tekstowa) inr 3 (graticzna) - analiza wraz z jej wynikami,
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Do wiadomosci:
1. Wydzial Architektoniczno - Budowlany Starostwa Powiatowego w Slupsku (e-puap)
2, UGaa.

Zwolnione = oplaty skarbowej na podstawie ustawy = dnia 16 listopada 2006 r. O oplacie skarbowej (Dz.U. = 2022 r. po=. 2142, 2236. 2 2023 r.,
poz. 412,919, 1273) - tabela sianowigca zalgeznik do ustawy, zawierajaca wykaz przedmioidw oplaty skarbowej. stawki tej oplary oraz swolnier -
cze$é 1. rozdzial I pkit. 8. kolumna 4 - nie podlega oplacie skarbowej wydanie decyzji dia wnioskodawey bedgeego wiascicielem lub uzyvtkownikiem
wieczysivm nieruchomosci.
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Zalacznik nr 1 do decyzji GB.6730.91.2023 - iﬁ ]

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU *
W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO USTALENIA WARUNKOW DLA NOWEJ ZABUDOWY

1. Podstawa prawna:

o art. 61 ust.1-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennvm (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506, 1597);

o § 1-21 § 3-9 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobow ustalania wymagarn dotvezgeych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przy-
padku braku miejscowego planu zagospodarowania (Dz. U. Nr 164, poz. 1588, Dz. U. Nr 2021 r.,
poz. 2399).

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Whnioskodawca: Lukasz Giec
zam. Goma Wilda 71/4, 61-563 Poznan

Lokalizacja terenu: miejscowos¢: Plaszewko, cz¢s$é dz. nr 49/3

Planowane przedsigwziecie: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z garazem wbudowanym lub przybudowanym wraz z niezbgdnymi
instalacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi oraz przylaczami, placykiem
gospodarczym - miejscem tymczasowego gromadzenia odpadkow bytowych,
ogrodzeniem terenu oraz innymi, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi i
technicznymi, ukladem wewnetrznej komunikach pieszej i pieszo-jezdnej
oraz pozostalym zagospodarowaniem terenu.

Charakter analizowanego teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
obszaru

3. Wyznaczenie obszaru analizowanego:
Szerokos¢ frontu terenu wynosi okolo 24 m; granice obszaru analizowanego wyznaczono w
odleglosci ok. 72 m  wokél ww. dziatki we wszystkich kierunkach. Granice obszaru
analizowanego pokazano na zalaczniku graficznym nr 3 do przedmiotowej decyzji;
W granicach obszaru analizowanego wystepujg dzialki sgsiednie speiniajagce wymagania art. 61
ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. dostgpne z tej samej
drogi publicznej, zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Dzialki wchodzace w skiad obszaru analizowanego:

- zabudowane: 588/6, 588/7, 7/1, 50/5;

- dzialki drogowe : 36/5.
Pozostate dziatki sa niezabudowane.

4, Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizy:
4.1 Funkcja zabudowy:




W wyznaczonym obszarze analizowanym wystepuja dzialki, w stosunku do ktérych mozna
okresli¢ nastepujace funkcje (przeznaczenie terenéw) spdijne z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. Nr 164, poz. 1589): teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Planowana funkcja: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Wystepuje zgodnos$é funkc;ji
pomigdzy istniejaca funkcja terendw w granicach obszaru analizowanego, a funkcja planowang na
terenie objetym wnioskien.

4.2 Linie zabudowy:
Ze wzgledu na brak zabudowy sasiedniej nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczona, w
odleglosci 6 m od granicy dzialkg petniaca funkcje drogi wewnetrznej.

4.3 Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

W decyzji ustalono powierzchnie zabudowy do 20 % pow. terenu objetego decyzja , biorac po
uwage wnioskowang powierzchnig¢ zabudowy budynku, pow. terenu objetego wnioskiem, oraz
powierzchnie zabudowy budynkoéw jednorodzinnych na dziatkach sasiednich.

4.4 Szeroko$¢ elewacji frontowej:

Obszar analizowany (dot. dzialek dostepnych z tej samej drogi publicznej): zréznicowana
szerokos$¢: od 6 do 20 m.

W decyzji przyjgto szerokos¢ elewacji frontowej wynoszaca do 16,0 m .

4.5 Wysoko$¢ zabudowy:

Wysoko$¢ budynkéw w obszarze analizowanym to okoto 9,0 m dla budynkow
Jjednokondygnacyjnych z poddaszem uzytkowym.

Dla przedmiotowej inwestycji ustalono wysoko$é kalenicy do éredniego poziomu terenu przed
wejsciem do budynku - do 9,0 m oraz wysoko$¢é gémej krawedzi elewacji frontowej budynku
mierzona do okapu - do 4,0 m.

4.6 Geometria dachu:

W obszarze analizowanym wystepuja z dachy dwuspadowe i wiclospadowe, o katach nachylenia
potaci dachowych: od okolo 25 do 45 stopni.

W decyzji ustalono, zastosowanie dwuspadowego lub wielospadowego, o spadku potaci od 25 do
45 stopni, ukiad potaci dachowych symetryczny.

S. Obsluga w zakresie komunikacji:
Teren posiada posredni dostep do drogi gminnej (dz. nr 36/4) poprzez droge wewnetrzna.

6. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej :

Istniejgce uzbrojenie terenu z obszaru analizowanego, jest wystarczajace dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego. Do czasu rozbudowy sie dopuszcza sig¢ zastosowanie zbiornika
szczelnego.

7. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych:

Dzialka przeznaczona pod inwestycje: dziatka nr 49/3 oznaczona jest ewidencyjnie symbolem: —
LIV, co zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Pracy, Rozwoju i Technologii z dnia 27 lipca 2021
roku w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U. z 2021 poz. 1390, 1781) oznacza, ,L”-
Iaki. Teren, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele



nierolnicze 1 nielesne, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2022 r.. poz. 2409, z 2023 r. pz. 1597).

8. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi:

- teren objety decyzja nie jest objety zadna z form ochrony srodowiska kulturowego,

- teren objety decyzja polozony jest poza obszarami zagrozenia powodziowego,

- inwestycja nie nalezy do przedsigwzi¢¢, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z
2023 1. poz. poz. 1094, 1113).

9. Whnioski z analizy funkcji oraz cech zabudowy

I zagospodarowania terenu:

Przeprowadzono analize urbanistyczng w oparciu o0 wymagania zawarte w art. 61 p.l ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
971, 1506, 1597):

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publiczne;j, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,
teren ma dostep do drogi publiczne;j,
istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego
zamierzenia;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 niele$ne;

decyzja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o

przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.

2 2021 r. poz. 428, 784 1 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2

pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W

=

Na podstawie analizy okreslono cechy zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wykazano,
Ze zostang spelnione lgczne warunki wymienione w ustawie, umozliwiajace wydanie decyzji
o warunkach zabudowy.

Integralna czescig analizy jest zalagcznik graficzny w skali 1:1000.

Analize sporzadzila:

mgr inz. arch. Katarzyna Stawniak
Pomorska Okregowa Izba Architekiow
( PO/KK/295/2009)
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